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Положения о размещении объектов капитального строительства.
1. Общая часть.

Настоящий проект планировки территории Жилого района в Пионерском сельском поселении выполнен в соответствии с Техническим заданием Заказчика- МАУ «Елизовское градостроительное бюро». 

Основанием для выполнения Проекта планировки территории является  ДМЦП «Регулирование земельных отношений и градостроительной деятельности на территории Елизовского муниципального района на 2011-2013годы».
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, а так же для установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
Проект планировки территории разработан в соответствии с требованиями действующих правовых и нормативно- технических документов:

 1. Федеральный закон от 29.12.2004 № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации»;

2. Федеральный закон от 29.12.2004 №188-ФЗ «Жилищный кодекс Российской Федерации»;

3. Федеральный закон от 06.10.2003 N 131-ФЗ  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

4. Федеральный закон от 25.11.2001 № 136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации»;

5. Федеральный закон от 04.12.2006г. №200 «Лесной кодекс Российской Федерации»;

6. Федеральный закон от 03.06.2006 № 74-ФЗ «Водный кодекс Российской Федерации»;

7. Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности";

8. Федеральный закон от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;

9. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

10. Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ  «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

11. Федеральный закон от 21.12.1994 №68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

12. Федеральный закон от 04.05.99 № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»;

13. СНиП 11-04-2003. «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации». (В части, не противоречащей действующему Градостроительному кодексу РФ) Приняты и введены в действие постановлением Госстроя РФ от 29.10.2002 N 150;

14.СП 42.13330.2011(акт. ред. СНиП 2.07.01-89*) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;  

15. Нормативы градостроительного проектирования Камчатского края. Утверждены постановлением Правительства Камчатского края № 340п от 15.08.2011г.;

16. СП 18.13330.2011 (акт. ред. СНиП II-89-80) «Генеральные планы промышленных предприятий»
17. СП 14.13330.2011 (акт. ред. СНиП II-7-81*) «Строительство в сейсмических районах»;
18. СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям».
19. СП 34.13330.2012 (акт. ред. СНиП 2.05.02-85)  «Автомобильные дороги»;  
20. СП 31.13330-2012 (акт. ред. СНиП 2.04.02-84*) «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

21. СП 32.13330.2012 (акт. ред. СНиП 2.04.-03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

22. СП 74.13330.2012 (акт. ред. СНиП 41-02-2003) «Тепловые сети».  

23. СП 62.13330.2011 (акт. ред. СНиП 42-01-2002) Газораспределительные системы».

24. Технический регламент о безопасности сетей газораспределения и газопотребления (Пост № 870 от 29.10.2010 г.);

25. СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб»;

26. ППБ 12-529-03 «Правила безопасности систем газораспределения и газопотребления» Госгортехнадзора РФ, 2003г.

27. СНиП 21-02-99 «Стоянки автомобилей»;  
28. Правила устройства электроустановок, 7-е издание. Утверждены Минтопэнерго РФ 06.10.1999 (ред. от 20.06.2003);

29. РД 34.20.185-94. «Инструкция по проектированию городских электрических сетей».

30. РД 45.120-2000. «Нормы технологического проектирования. Городские и сельские телефонные сети»;

31. СП 59.13330.2012 (акт. ред. СНиП 35-01-2001) «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения»;

32. СП 43.13330.2011. (акт. ред. СНиП 12-01-2004) «Организация строительства»;

33. СП 131.13330.2012 (акт.ред. СНиП 23-01-99*) «Строительная климатология».

34. СанПин 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест»

35. СанПиН 2.1.6.1032-01 «Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест».
36. СП 2.1.5.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения»;
37. СанПин 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованного питьевого водоснабжения. Контроль качества. Гигиенические требования к обеспечению безопасности систем горячего водоснабжения»;

38. СанПин 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

39. СанПин 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

40. СанПиН 2.1.7.1287-03 «Почва, очистка населенных мест, бытовые и промышленные отходы, санитарная охрана почвы. Санитарно-эпидемиологические требования к качеству почвы»;

41. СанПиН 2.2.1/2.1.1.2739-10 (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

42. СанПиН 2.2.3.1384-03 «Гигиенические требования к организации строительного производства и строительных работ»;

43. СП 51.13330.2011. (акт.ред. СНиП 23-03-2003) «Защита от шума»;

44. СП52.13330.2010 (акт.ред. СНиП 23-05-95*) Естественное и искусственное освещение;

45. Методические рекомендации по определению норм накопления твердых бытовых отходов для городов РСФСР. М. 1982г.;

46. СП11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной ситуации для городских и сельских поселений, других муниципальных образований»;

47. СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны»;

48. СП 31-115-2006 «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения; 
49. РДС 30-201-98. «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации». 

50. СН 441-72* «Указания по проектированию ограждений площадок и участков предприятий, зданий и сооружений»;

51. СН 452-73 «Нормы отвода земель для магистральных трубопроводов»;

52. СН 456-73 «Нормы отвода земель для магистральных водоводов и канализационных коллекторов»;

53. СН 461-74 «Нормы отвода земель для линий связи»;

54. СН 467-74 «Нормы отвода земель для автомобильных дорог»;

55. ВСН №14278тм-т1 «Нормы отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ.


При проектировании учтены положения Генерального плана  Пионерского сельского поселения Елизовского муниципального района Камчатского края, а так же Правила землепользования и застройки Пионерского сельского поселения.

В соответствии с Техническим заданием Заказчика при разработке проекта планировки территории  использованы  материалы топографической съемки   М 1:500, материалы инженерно-геологических изысканий, выполненные в 2011-2012  годах под проектирование Жилого района и объектов инженерной инфраструктуры, а так же данные государственного кадастра, предоставленные Заказчиком.

2. Положение о планировке территории.
В соответствии с Техническим заданием Заказчика   предполагаемый Жилой район расположен на территории Пионерского сельского поселения, в кадастровых кварталах №№ 41:05:01 01 081, 41:05:01 01 082, 41:05:01 01 083, 41:05:01 01 085.

Пионерское сельское поселение расположено на территории Елизовского муниципального района Камчатского края.  Границы поселения установлены Законом Камчатской области от 29.12.2004г. №255 «Об установлении границ муниципальных образований, расположенных на территории Елизовского района Камчатской области, и о наделении их статусом муниципального района, городского, сельского поселения».

Сельское поселение на востоке примыкает к границе Петропавловск-Камчатского городского округа, на западе граничит с территорией Новоавачинского сельского поселения.  С севера территория поселения ограничена автомобильной дорогой федерального значения «Морпорт-Аэропорт», с юга- ручьем Крутобереговый. Территорию поселения с юго-востока на северо-запад пересекает автомобильная дорога регионального значения 1Р-474 «Петропавловск-Камчатский- Мильково» (см. Ситуационный план).

В состав Пионерского сельского поселения входят три поселка Пионерский, Светлый и Крутобереговый, плотно прилегающие друг к другу и образующие единую агломерацию с общей инфраструктурой.
Общая численность населения Пионерского сельского поселения на начало 2008 г. составляла 4 131 человек.
Территория проектирования расположена в  центральной части Пионерского сельского поселения. На севере территория ограничена строящимся микрорайоном индивидуальной застройки «Молодежный», группой индивидуальной жилой застройки «Галатея», территорией дачных поселков. С востока территория проектирования ограничена автодорогой, ведущей к ЦПУ. С юга территория ограничена  существующей застройкой Пионерского сельского поселения и линиями ЛЭП. На западе территория граничит с индивидуальной жилой застройкой, расположенной на границе с Новоавачинским сельским поселением.

Площадь территории Жилого района в границах проектирования- 190,07 (190,0688) га.
3. Положение о характеристиках планируемого развития территории.

Проектом планировки территории строительство Жилого района предусмотрено в три очереди с ориентировочными сроками:
- 1-я очередь строительства - восточная часть территории -2015-2020гг.;
- 2-я очередь строительства - центральная часть территории- 2018-2022гг.;

- 3-я очередь строительства - западная часть территории- 2020-2024гг. 

В соответствии с Техническим заданием Заказчика предусматривается  опережающее строительство магистральных объектов транспортной и инженерной инфраструктур Жилого района- автомобильных дорог, сетей водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения.

Проектом предполагается квартальная застройка территории Жилого района. 
Общая площадь Жилого района в границах проектирования - 190,05 га., в том числе: 
1-я очередь - 56,68 га, 2-я очередь - 84,72 га, 3-я очередь - 48,67 га.

Площадь селитебной территории Жилого района-129,27 га, в том числе: 1-я очередь- 35,18 га, 2-я очередь-59,97 га, 3-я очередь-34,12 га.

Площадь территории общего пользования Жилого района в границах красных линий- 44,20 га, в том числе: 1-я очередь- 11,48 га, 2-я очередь- 20,36 га, 3-я очередь- 12,56 га.

Площадь покрытий улично-дорожной сети, автостоянок, проездов- 31,08 га, в том числе: 
1-я очередь- 10,23 га, 2-я очередь- 12,97 га, 3-я очередь- 7,88 га.
Площадь покрытий тротуаров, площадей, площадок- 25,59 га, в том числе: 1-я очередь- 6,17 га, 2-я очередь- 13,69 га, 3-я очередь- 5,73 га.
Площадь застройки- 13,38 га., в т.числе: 1-я очередь-4,04 га, 2-я очередь-12,97 га., 3-я очередь- 7,88 га.
Площадь застройки жилыми зданиями- 9,11 га, в том числе: 1-я очередь-2,99 га, 2-я очередь-3,69 га, 3-я очередь-2,43 га.
Численность населения проектируемого Жилого района- 11886 чел., 
в том числе 1-я очередь- 3162 чел., 2-я очередь- 5703 чел, 3-я очередь- 3021 чел.
Количество жилых зданий – 455 зданий , в том числе- 1-я очередь- 190 зданий, 2-я очередь- 161 здание, 3-я очередь- 104 здания.
Количество квартир-4026 шт., в том числе- 1-я очередь- 1012 шт., 2-я очередь- 1993 шт, 3-я очередь- 1021шт. 

Общая площадь жилых домов- 391980 м2., в том числе в секционных жилых домах средней этажности (5 эт.)- 291900,0 м2.
Общая площадь квартир-281133,4 м2., в том числе в секционных жилых домах средней этажности (5 эт.)- 195967,4м2.

4. Положение о размещении существующих и планируемых объектов

капитального строительства местного значения. 
Плотность и параметры застройки территории.
 Характеристика развития системы социального 
обслуживания территории.

Проектом планировки территории предполагается комплексная застройка Жилого района в три очереди строительства.  
В 1-ю очередь предполагается строительство:

Транспортной инфраструктуры: основной транспортной магистрали Жилого района- дублера автомобильной дороги регионального значения 1Р-474 «Петропавловск-Камчатский- Мильково», 
улиц и проездов в застройке.

Инженерной инфраструктуры:
- магистральных сетей водоснабжения от точки подключения в микрорайоне Северо-Восток Петропавловск-Камчатского городского округа до проектируемого района, кольцевой сети водопровода вокруг территории 1-й очереди строительства.
- магистральных сетей водоотведения от проектируемого Жилого района до точки подключения к сетям канализации согласно ТУ, выданным Петропавловск-Камчатским водоканалом.

- магистральных сетей электроснабжения со строительством ПС 110/10 кВ «Молодежная» и РП 10 кВ, ТП 10/0,4 кВ.

- магистральных и внутриквартальных сетей газоснабжения и теплоснабжения со строительством газовой котельной.

Проектом предусматривается комплексная жилая застройка трех типов:
1. Застройка индивидуальными жилыми домами 2-3 этажными с земельными участками по 1500 м2. 
Количество индивидуальных жилых домов- 70 шт., количество жителей- 420 человек, 
площадь застройки жилых домов- 11760,0 м2, общая площадь жилых домов- 32200,0 м2, 
общая площадь квартир-27370,0 м2.
2. Застройка одноквартирными блокированными 2-3 этажными жилыми домами.
Количество блокированных жилых домов- 78 шт., в том числе рядовых- 69 шт, угловых- 9 шт. 
Количество жителей блокированных жилых домов-312 человек, площадь застройки- 5460,0 м2, 
общая площадь жилых домов- 14040 м2, общая площадь квартир- 12012 м2.
3. Квартальная застройка секционными жилыми домами средней этажности (5 этажей).
Количество секционных жилых домов, в том числе 
30- квартирных жилых домов-16 шт., 15-квартирных жилых домов- 22 шт., 
угловых 12-15-квартирных блок-вставок со встроенными объектами обслуживания в первом и цокольном этажах -4 шт.

Количество жителей секционных жилых домов 1-й очереди строительства- 2430 человек, количество квартир- 864 шт., площадь застройки- 12722,6 м2, общая площадь жилых домов- 61910,8 м2, 
общая площадь квартир-45530,8 м2.
Проектом предусмотрено строительство объектов социального обслуживания 1-й очереди:
- детского сада на 180 мест;

- магазинов товаров повседневного спроса- 5 шт; 

- торгового центра;

- встроенных в первые и цокольные этажи жилых угловых блок-вставок:

- спортивно-тренажерного зала;

- помещений для культурно-массовой, досуговой и любительской деятельности;

- офисных помещений;

- аптеки.


Для жителей школьного возраста 1-й очереди строительства предусмотрено посещение существующей общеобразовательной школы, расположенной в пос. Пионерский, имеющей резерв мест в количестве 668. Доставку школьников от жилой застройки до школы и обратно возможно организовать школьным автобусом.
Во 2-ю очередь предполагается строительство:
Транспортной инфраструктуры: улиц и проездов в застройке.

Инженерной инфраструктуры:

- кольцевой сети водопровода вокруг территории 2-й очереди строительства.

- канализационных сетей 2-й очереди строительства.

- сетей электроснабжения 10 кВ от РП 10 кВ, ТП 10/0,4 кВ.

- внутриквартальных сетей газоснабжения и теплоснабжения 2-й очереди строительства.  
Проектом предусматривается комплексная жилая застройка трех типов: 
1. Застройка индивидуальными жилыми домами 2-3 этажными с земельными участками по 1000 м2. 

Количество индивидуальных жилых домов- 65 шт., количество жителей- 260 человек, площадь застройки жилых домов- 7800,0 м2, общая площадь жилых домов- 20800,0 м2,общая площадь квартир-17680,0 м2.
2. Застройка одноквартирными блокированными 2-3 этажными жилыми домами.

Количество блокированных жилых домов- 20 шт. Количество жителей блокированных жилых домов-80 человек, площадь застройки- 1400,0 м2, общая площадь жилых домов- 3600,0 м2,общая площадь квартир- 3080,0 м2.

3. Квартальная застройка секционными жилыми домами средней этажности (5 этажей).

Количество секционных жилых домов, в том числе 30- квартирных жилых домов-52 шт.,15-квартирных жилых домов- 15 шт.,

угловых 12-15-квартирных блок-вставок со встроенными объектами обслуживания в первом и цокольном этажах -9 шт.

Количество жителей секционных жилых домов 2-й очереди строительства- 5363 человек,

количество квартир- 1908 шт., площадь застройки- 27685,8 м2, общая площадь жилых домов- 151085,3 м2, общая площадь квартир- 97436,6 м2.

Проектом предусмотрено строительство объектов социального обслуживания 2-й очереди:

- детских садов на 140 мест- 2 шт.;

- общеобразовательной школы на 40 классов (40 х 25=1000 учащихся);

- ДЮСШ на 50 мест;

- поликлиники на 100 посещений в смену с выдвижным пунктом скорой медицинской помощи;

- сельского клуба на 1200 мест;

- физкультурно-оздоровительного комплекса со спортзалом и бассейном;
- стадиона с трибунами на 500 мест;

- магазинов продовольственных товаров с кафе на 50 мест- 2 шт.;

- торгово-развлекательного центра с кинозалами, предприятиями общественного питания, бытового обслуживания и почтовым отделением;

- административного здания (администрации ПСП, управляющих компаний, собрания депутатов ПСП и помещений общественных организаций)
- встроенных в первые и цокольные этажи жилых угловых блок-вставок:

- помещений для культурно-массовой, досуговой и любительской деятельности;

- предприятия бытового обслуживания населения на 5 рабочих мест;

- парикмахерской с салоном красоты- 2 шт.;

- офисных помещений- 3 шт.;

- туристическое агентство;

- отделение банка.
В 3-ю очередь предполагается строительство:
Транспортной инфраструктуры: улиц и проездов в застройке.
Инженерной инфраструктуры:
- кольцевой сети водопровода вокруг территории 3-й очереди строительства.

- канализационных сетей 3-й очереди строительства.

- сетей электроснабжения 10 кВ от РП 10 кВ, ТП 10/0,4 кВ.

- внутриквартальных сетей газоснабжения и теплоснабжения 3-й очереди строительства.  
Проектом предусматривается комплексная жилая застройка двух типов:

1. Застройка индивидуальными жилыми домами 2-3 этажными с земельными участками по 1500 м2. 

Количество индивидуальных жилых домов- 64 шт., количество жителей- 384 человека, площадь застройки жилых домов- 10752,0 м2, общая площадь жилых домов-29440,0 м2, общая площадь квартир-25024,0 м2.

2. Квартальная застройка секционными жилыми домами средней этажности (5 этажей).

Количество секционных жилых домов, в том числе 13- квартирных жилых домов-13 шт., 15-квартирных жилых домов- 22 шт.,  угловых 12-15-квартирных блок-вставок со встроенными объектами обслуживания в первом и цокольном этажах -5 шт, 
34-х квартирных жилых домов( в т.ч. 4 квартиры для маломобильных групп населения) -9 шт.
Количество жителей секционных жилых домов 3-й очереди строительства- 2637 человек, количество квартир- 957 шт., площадь застройки- 13539,6 м2, общая площадь жилых домов- 78904,7 м2, 
общая площадь квартир-49999,8 м2.

Проектом предусмотрено строительство объектов социального обслуживания 3-й очереди:

- детских садов на 140 мест- 2 шт;

- детской школы искусств на 180 мест;

- магазина продовольственных товаров с кафе на 50 мест;

- магазинов товаров повседневного спроса- 2 шт; 

-храмового комплекса в составе: храм, церковно-причтовый дом, дом настоятеля, часовня, хозяйственный блок;

- бани на 50 мест с прачечной;

- встроенных в первые и цокольные этажи жилых угловых блок-вставок:

- спортивно-тренажерного зала;

- помещений для культурно-массовой, досуговой и любительской деятельности;

- предприятия бытового обслуживания населения на 5 рабочих мест;

- магазина продовольственных товаров;
- аптеки.

5. Характеристика развития системы транспортного обеспечения территории.

 В соответствии с федеральной программой «Росавтодора» предусмотрена реконструкция  

 автомобильной дороги регионального значения 1Р-474 «Петропавловск-Камчатский- Мильково»

В рамках реконструкции данной автодороги проектом предусмотрено строительство объездной дороги, предназначенной для пропуска автотранспорта на период реконструкции основной автодороги. 
Трасса проектируемой объездной дорога пересекает с востока на запад территорию проектируемого Жилого района.  

После ввода в строй реконструированной  автодороги «Петропавловск-Мильково»,  проектом планировки территории предусмотрено построенную временную объездную дорогу использовать как основную транспортную магистраль проектируемого Жилого района.
Проектом предусмотрено строительство улично-дорожной сети с твердым асфальтобетонным покрытием, строительство внутриквартальных проездов и подъездов к жилым домам, строительство автостоянок, пешеходных связей и велосипедных дорожек.
Связь проектируемого Жилого района с другими районами Пионерского сельского поселения предусмотрена с помощью внутрипоселкового общественного автомобильного транспорта. Связь Жилого района с г. Петропавловском-Камчатским, г. Елизово и другими близлежащими населенными пунктами предусмотрена междугородним пассажирским автомобильным транспортом.

Проектом разработаны схемы движения общественного автомобильного транспорта с остановками, обеспечивающими нормативные радиусы обслуживания.
6. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения территории.

Проектом планировки территории в соответствии с Техническим заданием Заказчика предусматривается комплексное опережающее строительство магистральных объектов транспортной и инженерной инфраструктур Жилого района.

 6.1. Наружные сети водопровода и канализации.
Магистральные сети водоснабжения и канализации  выполнены в соответствии с ТУ Петропавловский горводоканал № ТУ-122/1201 от 22 мая 2112г. 
См схему магистральных инженерных сетей.

Точка подключения ВНС «Северо-Восток». Предусмотрено строительство магистрального кольцевого хоз-питьевого и противопожарного водопровода расчетных сечений, состоящего из последовательно соединенных колец, двух насосных станций и напорно-регулирующих емкостей – двух резервуаров по 3000 м3.
Канализации проектируемой застройки предусмотрена централизованной, в соответствии с ТУ, системой самотечных и напорных коллекторов расчетного сечения  до точки подключения по ул. Тушканова в г. Петропавловске-Камчатском в существующий канализационный коллектор, идущий на очистные сооружения на мысе Чавыча. При проектировании системы канализационных коллекторов учтены нагрузки от существующей застройки ПСП, планируемой застройки, строящейся краевой больницы с подключением всех потребителей, расположенных вдоль проектируемой сети.

Граница раздела проектируемых магистральных сетей водоснабжения и канализации Жилого района и инженерной инфраструктуры Камчатской краевой больницы см. Схему магистральных инженерных сетей.
6.2.Дождевая канализация.


В проектируемом Жилом районе  предусмотрен сбор дождевых вод в соответствии с расчетом, топографическими условиями районов водосбора и очередностью проектирования. 


Сбор дождевых и талых вод осуществляется с внутриквартальных дорог и  тротуаров Жилого района с помощью системы ливневой канализации. 

Организация переходов сетей дождевой канализации  через дороги   предусмотрена с использованием двухслойной гофрированной трубы "КОРСИС" SN8 Ду400-1200мм завода "Полипластик Сибирь".


Выпуск ливневых стоков  в водные объекты предусмотрен через локальные очистные сооружения типа "Свирь". (Количество, производительность и очередность отображена в спецификации оборудования).  Колодцы проектируемой дождевой канализации располагаются по краю автомобильных дорог и выполняются из сборных железобетонных элементов.  Средняя глубина заложения колодцев- 1,5 м. Сети проектируемой дождевой канализации выполняются из асбестоцементных безнапорных труб, железобетонных безнапорных труб. При пересечении сетей дождевой канализации с водопроводными трубами используются чугунные напорные трубы.
 6.3.Системы газоснабжения и теплоснабжения.

            Газоснабжение потребителей территории проектируемого Жилого района предусматривается для обеспечения нужд теплоснабжения индивидуальной малоэтажной застройки и комплексной многоэтажной.

             Для сокращения влияния прокладки газопроводов высокого давления второй категории разделяется на сеть газораспределения и сеть газопотребления.
            "Сеть  газораспределения" - единый производственно-технологический комплекс, включающий в себя наружные газопроводы, сооружения, технические и технологические устройства, расположенные на наружных газопроводах, и предназначенный для транспортировки природного газа от отключающего устройства, установленного на выходе из газораспределительной станции, до отключающего устройства, расположенного на границе сети газораспределения и сети газопотребления (в том числе сети газопотребления жилых зданий)
"Сеть газопотребления" - единый производственно-технологический комплекс, включающий в себя наружные и внутренние газопроводы, сооружения, технические и технологические устройства, газоиспользующее оборудование, размещенный на одной производственной площадке и предназначенный для транспортировки природного газа от отключающего устройства, расположенного на границе сети газораспределения и сети газопотребления, до отключающего устройства перед газоиспользующим оборудованием;
К сетям газораспределения будет отнесены:

узлы подключения к межпоселковому газопроводу от ГРС;

газопроводы высокого давления до потребителей (ШРП 1...6 и Центральная котельная);

установки ШРП до отключающей арматуры на стороне низкого давления.

К сетям газопотребления будет отнесены:

газопроводы низкого давления;

внутрикотельные газопроводы

Газоснабжение жилой застройки будет осуществляться в соответствии с техническими условиями на подключения к сетям газоснабжения.
Срок подключения объектов капитального строительства- с 2015 года в три очереди строительства.

Предусматривается строительство газовой котельной в промышленной зоне производительностью 40,0 МВт.  Газовая котельная рассчитана на теплоснабжение и горячее водоснабжение секционной жилой застройки и объектов обслуживания. Тепловые сети первого контура предусмотрены от газовой котельной до квартальных ЦТП, расположенных в жилых районах. 
В 1-ю очередь строительства предусмотрено строительство 3-х ЦТП, во 2-ю очередь- 2-х ЦТП.
Система газоснабжения проектируемого Жилого района предусматривает подвод газа к каждому индивидуальному жилому дому. Теплоснабжение и горячее водоснабжение индивидуальной жилой застройки предусматривается от автономных газовых котлов. 

6.4. Электроснабжение.

 Электроснабжение проектируемой застройки выполнено в соответствии с письмом ОАО «Камчатскэнерго» №04-11/19 от 14.01.2013г.
Проектом предусмотрено строительство ПС 110/10 кВ «Молодежная» закрытого типа, строительство секционированной РП 10кВ с трансформаторами расчетной мощности, строительство ТП 10/0,4 кВ с трансформаторами расчетной мощности (1-я очередь строительства-8 ТП 10/0,4 кВ, 2-я очередь- 7 ТП10/0,4 кВ, 3-я очередь-7 ТП 10/0,4 кВ).

Электроснабжение РП 10 кВ осуществляется по ВЛ 10 кВ проводом СИП от секций ЗРУ 10 кВ проектируемой ПС «Молодежная».
Электроснабжение проектируемых ТП 10/0,4 кВ осуществляется кабельными линиями 10 кВ расчетного сечения.

6.4. Сети связи.
Проектом планировки планируется строительство современной инфраструктуры информатизации и связи на проектируемой территории.

В соответствии с предварительными техническими условиями на подключение к сетям связи Камчатского филиала ОАО «Ростелеком» № 0806/07/2954-13г. от 03.12.2013г. предусмотрено строительство магистральной сети канализации связи от т. А (от волоконно-оптической линии связи в районе перекрестка федеральной автодороги Морпорт-Аэропорт с поворотом на строящуюся Камчатскую краевую больницу до Узла связи ОАО «Ростелеком», расположенного в цокольном этаже жилой блок-вставки поз. 7.1 (1-я очередь строительства),  см. 2/144-ППТ-4. Схема инженерного обеспечения территории с определением площадок под инженерные объекты. (Схема магистральных инженерных сетей). 

Проектом предусмотрено выделение под Узла связи помещение площадью не менее 4 м2.

В соответствии с техническими условиями ОАО «Ростелеком» в проектируемом Жилом районе предусматривается строительство канализации распределительной сети связи участков многоквартирных жилых домов и объектов соцкультбыта- от Узла связи до каждого многоквартирного дома и отдельно стоящих объектов социального, административного, культурно-бытового и коммунально-хозяйственного назначения, строительство  канализации распределительной сети связи кварталов индивидуальных жилых домов и участков блокированной застройки- от распределительных шкафов, расположенных в ближайших многоквартирных жилых домах и объектах соцкультбыта вдоль улиц индивидуальной жилой застройки. Прокладку канализации распределительной сети связи по жилым улицам проектируемого Жилого района выполнить в соответствии с расположением инженерных сетей на поперечных профилях улиц и проездов. См. 2/144-ППТ-4. Схемы поперечных профилей улиц и проездов (с раскладкой инженерных сетей).

Разработку проектной и рабочей документации сетей и объектов связи в соответствии с  выданными Техническими условиями ОАО «Ростелеком» разрабатывает за счет собственных средств.

Основными направлениями развития инфраструктуры связи проектируемого Жилого района являются:

- обеспечение широкополосного доступа;

- использование широкополосного радиодоступа;

- внедрение домовых широкополосных сетей связи;

- внедрение новых стандартов подвижной сотовой связи;

- развитие кабельного телевидения, в том числе интерактивного и цифрового;

- переход на цифровое телевизионное вещание;

- компьютеризация семьи, воспитательных и образовательных учреждений;

- широкое внедрение средств и порядка электронного документооборота, использование цифровой подписи;

- повсеместное внедрение средств диспетчеризации инженерного оборудования, охранной и пожарной сигнализации, средств управления движением и других систем обеспечения жизнедеятельности и безопасности, в том числе комплексных и централизованных.


При новом строительстве следует предусматривать помещения или здания  (сооружения) для размещения диспетчерских пунктов, центров коммутации, хранения и обработки данных, узлов доступа мультисервисных сетей.


Строительство инфраструктуры информатизации и связи осуществляется операторами связи, действующими в качестве коммерческих предприятий. Объемы услуг и связанного с этим строительства определяются операторами исходя из коммерческой целесообразности. При этом установлены и обязательны к выполнению нормативы по обеспечению населения основными услугами связи. 

7. Инженерная подготовка и благоустройство территории.  

Инженерная подготовка.

Организация стока поверхностных вод с территории  обеспечивается проведением работ по вертикальной планировке территории.  
Благоустройство склонов  осуществляется посредством уполаживания разрушенных склонов, использованием габионных конструкций, закрепление бровок и оголенных склонов посадкой деревьев и кустарников, посевом трав на слое растительного грунта.
Благоустройство территории.

Проектом предусмотрено комплексное благоустройство территории проектируемого Жилого района. 

Предусмотрено устройство тротуаров, пешеходных дорожек, площадок для отдыха, площадок для отдыха и спортивных площадок. 

Покрытия дорожек и площадок асфальтобетонное, мощение тротуарной плиткой и природным камнем. Покрытие спортивных площадок- травяное и спецсмеси. Предусмотрено устройство ограждений  спортивных площадок. Предусмотрена установка малых архитектурных форм, оборудования спортивных площадок, установка информационных щитов и указателей.

В местах с нарушенным почвенным покровом растительный грунт восстанавливается во избежание эрозии почв.

Система зеленых насаждений.
Система озелененных пространств проектируемой территории выполняет компенсаторные и защитные функции природной среды, поддерживая благоприятную экологическую обстановку. Проектом планировки  предусматривается сохранение и развитие существующих объектов озеленения.  Преобразование лесных насаждений с целью рекреационного использования требует выполнения комплекса мероприятий по предварительной подготовке территории и древостоя. На основе предварительно разработанной проектно-сметной документации проводятся санитарные и ландшафтные рубки, посадки деревьев и кустарников. Это необходимо для формирования более устойчивых к антропогенным воздействиям насаждений паркового типа. Большое значение имеет правильное функциональное зонирование территории и организация дорожно-тропиночной сети в проектируемых парках, что позволяет более рационально распределять рекреационную нагрузку.
Ассортимент деревьев и кустарников для озеленения поселения.
В природных условиях Камчатки ассортимент деревьев и кустарников для озеленения весьма ограничен.   Для посадок следует использовать  стандартный посадочный материал из специализированных питомников. Заготовка саженцев в природной среде допустима только на территориях, идущих под застройку. При этом следует учитывать, что качество и приживаемость такого посадочного материала значительно ниже.
Основной ассортимент:

Деревья: Береза Эрмана (или каменная), лиственница даурская, ольха, камчатская, рябина камчатская, ель, лиственница, тополь душистый, чозения крупночешуйчатая, береза японская, ель аянская, рябина сибирская, черемуха азиатская.
Кустарники: Жимолость камчатская, жимолость съедобная, ива пятитычинковая, ива росистая, рябинник рябинолистный, пузыреплодник калинолистный, роза иглистая, роза морщинистая, спирея березолистная, спирея иволистная, спирея средняя, шиповник якутский.
Проектом застройки предусмотрено максимальное сохранение существующих зеленых насаждений.
При строительстве часть зелени, попадающей под застройку и проезды, пересаживается в места, предусмотренные проектом.

Проектом предусмотрено озеленение территории: устройство газонов с посевом трав, посадка деревьев лиственных пород, размещение на территории скамеек и урн.
Перед началом строительства растительный слой снимается по всей территории производства земляных работ и складируется в специально отведенные места для дальнейшего использования при благоустройстве участка. Для предотвращения эрозии почвы в местах с нарушенным почвенным покровом проектом предусмотрено устройство газона с посевом трав.
При разработке документации под строительство необходимо выполнить дендрологический план с указанием мест вырубки и посадки деревьев и кустарника.  
При проектировании благоустройства и озеленения особое внимание на участках со сложным рельефом уделяется вопросам водоотвода, укрепления откосов и склонов, мощения дорожек и площадок.
Перед производством работ необходимо вызвать представителей организаций, эксплуатирующих подземные сети в данном районе и получить их письменное разрешение. 

8.  Красные линии.
Вертикальная планировка территории. Водопонижение.


Красные линии проектируемого Жилого района разработаны в соответствии с СП 42.13330.2011(акт. ред. СНиП 2.07.01-89*) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и РДС 30-201-98. «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации». 
В проекте планировки территории разработаны схема вертикальной планировки территории, разбивочный план красных линий, поперечные профили улиц и проездов.

Координаты концевых и поворотных точек красных линий см. 2/144-ППт-4. Том 4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Графическая часть. Разбивочный чертеж красных линий. Лист 7. В электронном виде, привязанный к системе координат МСК-41.


 С помощью вертикальной планировки территории выполняются следующие задачи:

- организация стока поверхностных вод (дождевых, ливневых и талых);

- обеспечение допустимых уклонов улиц, проездов, площадей и перекрестков для безопасного движения всех видов транспорта и пешеходов;

- создание благоприятных условий для размещения зданий и прокладки инженерных сетей.


На схеме вертикальной планировки нанесены основные разбивочные точки по осям улиц и проездов в местах пересечений и перепадов уклонов, с выносом проектных (красных) и существующих отметок. Уклоны участков спланированного рельефа указаны стрелками. 

Для отвода поверхностных вод с территории застройки применена сеть ливневой канализации, водопропускных лотков, труб и канав.


В соответствии с выполненными инженерно-геологическими изысканиями на части проектируемой территории Жилого района в связи с высоким уровнем подземных вод требуется водопонижение- строительство дренажных систем. Для определения уровней залегания грунтовых вод на рассматриваемой территории в составе инженерно-геологических изысканий выполнена карта  изогипс. (См. Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям и инженерно-геофизическим исследованиям. 437-ИНИ. Том 2, Книга 3, Приложение Б).       Разработка документации для строительства дренажных систем с целью понижения уровня грунтовых вод на территории Жилого района должно осуществляться на стадии «Проектная документация» в соответствии с принятыми типами и отметками заложения фундаментов проектируемых зданий и сооружений.
9. Технико-экономические показатели.
	№№
№
	Наименование


	Ед. изм.
	Очередность строительства
	Всего

	
	
	
	1 очередь
2015-2020гг
	2 очередь
2018-2022гг
	3 очередь
2020-2024гг
	

	1.
	Площадь территории в границах проектирования Жилого района
	га.
	56,68
	84,72
	48,67
	190,07

	2.
	Площадь территорий, не пригодных для строительства.
	га.
	21,50
	24,75
	14,55
	60,80

	3.
	Площадь селитебной территории.
	га.
	 35,18
	 59,97
	 34,12
	 129,27

	4.
	Площадь территории общего пользования в границах красных линий.
	га.
	11,48
	20,36
	12,56
	44,20

	5.
	Площадь застройки общественных зданий/жилых зданий.
	га.
	1,05/2,99
	2,79/3,69
	0,43/2,43
	4,37/9,11

	6.
	Площадь застройки.
	га.
	4,04
	6,48
	2,86
	13,38

	7.
	Площадь покрытий улично-дорожной сети, автостоянок, проездов.
	га.
	10,23
	12,97
	7,88
	31,08

	8.
	Площадь покрытий тротуаров, площадей, площадок, в том числе:
	га.
	6,17
	13,69
	5,73
	25,59

	
	-площадь плоскостных спортивных сооружений.
	га.
	0,8
	2,76
	0,62
	4,18

	9.
	Площадь озеленения.
	га.
	14,74
	26,83
	17,65
	59,22

	10.
	Площадь территории за границами Жилого района (территории котельной, АЗС, СТО, автостоянок в промзоне), в том числе:
	га.
	
	
	
	17,79

	 
	-площадь застройки.
	га.
	
	
	
	3,47

	
	-площадь покрытий.
	га.
	
	
	
	6,49

	
	-площадь озеленения.
	га.
	
	
	
	7,83

	11. 
	Уровень автомобилизации.
	Авто на 1 т. ж.
	500
	500
	500
	

	12.
	Автостоянки.   

в  т.ч.
	мест.
	1008
	1183
	4163
	6354

	
	-открытые охраняемые стоянки для постоянного хранения легкового автотранспорта
	мест.
	339
	276
	1020
	1635

	
	-открытые автостоянки для временного хранения легкового автотранспорта
	мест.
	399
	907
	351
	1657

	
	-двухуровневые стоянки для постоянного хранения легкового автотранспорта
	мест
	270
	-
	2792
	3062

	13.
	Численность населения, в том числе проживающие:
	чел.
	3162
	5703
	3021
	11886

	
	в индивидуальных жилых домах с земельными участками 1500 м2.
	чел.
	420
	-
	384
	804

	
	в индивидуальных жилых домах с земельными участками 1000 м2.
	чел.
	-
	260
	-
	260

	
	в одноквартирных блокированных жилых домах.
	чел.
	312
	80
	-
	392

	
	в секционных жилых домах средней этажности 

(5 эт.)
	чел.
	2430
	5363
	2637
	10430

	14.
	Количество квартир, в том числе:
	шт.
	1012
	1993
	1021
	4026

	
	в индивидуальных жилых домах с земельными участками 1500 м2.
	шт.
	70
	-
	64
	134

	
	в индивидуальных жилых домах с земельными участками 1000 м2.
	шт.
	-
	65
	-
	65

	
	в одноквартирных блокированных жилых домах.


	шт.
	78
	20
	-
	98

	
	в секционных жилых домах средней этажности 

(5 эт.)
	шт.
	864
	1908
	957
	3729

	15.
	Общая площадь жилых домов, в том числе: 
	м2
	108150,8
	175485,3
	104343,8
	391980,0

	
	-индивидуальные жилые дома с земельными участками 1500 м2.
	м2
	32200,0
	-
	29440,0
	61640,0

	
	-индивидуальные жилые дома с земельными участками 1000 м2.
	м2
	-
	20800,0
	-
	20800,0

	
	-одноквартирные блокированные жилые дома.


	м2
	14040,0
	3600,0
	-
	17640,0

	
	-секционные жилые дома средней этажности (5 эт.)
	м2
	61910,8
	151085,3
	78903,9
	291900,0

	16.
	Общая площадь квартир, в том числе: 
	м2
	
	
	
	281133,4

	
	-индивидуальные жилые дома с земельными участками 1500 м2.
	м2
	
	
	
	52394,0

	
	-индивидуальные жилые дома с земельными участками 1000 м2.
	м2
	
	
	
	17680,0

	
	-одноквартирные блокированные жилые дома.


	м2
	
	
	
	15092,0

	
	-секционные жилые дома средней этажности (5 эт.)
	м2

	
	
	
	195967,4

	17.
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир.
	м2
	
	
	
	

	
	-индивидуальные жилые дома с земельными участками 1500 м2.
	м2
	
	
	
	65,17

	
	-индивидуальные жилые дома с земельными участками 1000 м2.
	м2
	
	
	
	68,0

	
	-одноквартирные блокированные жилые дома.
	м2
	
	
	
	38,5

	
	-секционные жилые дома средней этажности (5 эт.)
	м2
	
	
	
	18,78

	22.
	Плотность населения.
	чел/га
	90
	95
	89
	92

	23. 
	Водопотребление.
	м3
/сут
	1373,80
	2748,40
	1659,84
	5782,04

	24. 
	Водоотведение.
	м3
/сут
	1149,96
	2398,32
	1291,57
	4839,85

	25.
	Расход газа
	нм3/час
	
	
	
	8914,0

	26.
	Тепловая нагрузка на газовую котельную
	МВт
	8,174
	27,703
	4,138
	40,015

	27.
	Электрическая нагрузка    
	МВт
	2,092
	3,883
	2,084
	8,009

	28.
	Потребление электроэнергии.
	тыс.кВт/час в год
	8696,0
	15683,0
	7654,0
	28683,0

	29.
	Количество твердых бытовых отходов.
	м3
/год
	5913,0
	10664,6
	5649,2
	22226,8

	30.
	То же
	м3/

день
	16,2
	29,2
	15,5
	60,9
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