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Положение
 «Об особенностях осуществления градостроительной деятельности в сфере жилищного строительства на территории Новоавачинского сельского поселения»

Принято Решением Собрания депутатов Новоавачинского сельского поселения

от «28» марта 2016 года № 40
Статья 1. Общие положения

 1. Настоящее положение разработано в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ, Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  Постановлением Правительства Российской Федерации  от 30.04.2014 N 403 "Об исчерпывающем перечне процедур в сфере жилищного строительства", Уставом Новоавачинского сельского поселения, Правилами землепользования и застройки Новоавачинского сельского поселения от 05.09.2011 №21, принятыми Решением Собрания депутатов Новоавачинского сельского поселения от 02.09.2011 № 83.

2. Настоящим положением определен исчерпывающий перечень процедур, установленных федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и осуществляемых Администрацией Новоавачинского сельского поселения (далее – Администрация)  в отношении физических и юридических лиц, являющихся субъектами градостроительных отношений, в целях осуществления архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов жилищного строительства. 

3. Настоящим положением определены  материалы и документация, необходимые и требуемые для выдачи разрешений на строительство и ввод в эксплуатацию объектов жилищного строительства на территории Новоавачинского сельского поселения.

4. Основные понятия объектов жилищного строительства:

4.1. объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более 3, предназначенный для постоянного совместного проживания одной семьи и связанными с ней родственными узами или иными близкими отношениями и имеющий выход на индивидуальный земельный участок;
4.2. жилой дом многоквартирный - жилой дом, в котором квартиры имеют общие внеквартирные помещения и инженерные системы;
4.3. инженерные сети (коммуникации) - комплекс инженерных систем, прокладываемых для электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения с целью обеспечения жизнедеятельности объекта.

Статья 2. Процедуры, необходимые при осуществлении градостроительной деятельности в сфере жилищного строительства на территории Новоавачинского сельского поселения

1. Настоящим Положением установлены процедуры, необходимые  при осуществлении градостроительной деятельности в сфере жилищного строительства на территории Новоавачинского сельского поселения:

1.1. Порядок предоставления решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта жилищного строительства;
1.2. Порядок согласования проекта организации строительства (в части перемещения отходов строительства и сноса, грунтов, схемы движения транспорта и пешеходов на период производства работ);
1.3. Порядок проведения контрольно-геодезической съемки и передача исполнительной документации в администрацию Новоавачинского сельского поселения; 

1.4.  Порядок предоставления порубочного билета и (или) разрешения на пересадку деревьев и кустарников на территории Новоавачинского сельского поселения;
1.5. Порядок предоставления разрешения на осуществление земляных работ на территории Новоавачинского сельского поселения.

2. Исполнение процедур, установленных статьей 2 настоящего положения,  является обязательным для всех застройщиков объектов жилищного строительства на территории Новоавачинского сельского поселения, за исключением пунктов 1.1 и 1.2. части 1 статьи 2 настоящего Положения для объектов индивидуального жилищного строительства.

Статья 3. Порядок предоставления решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта жилищного строительства.

1. Архитектурно-градостроительный облик объекта жилищного строительства в Новоавачинском сельском поселении   должен формироваться  с учетом:


1.1. местоположения объекта в структуре поселка, квартала (на красной линии застройки, внутри застройки);


1.2. зон визуального восприятия (участие в формировании силуэта и/или панорамы, визуальный акцент, визуальная доминанта);


1.3. типа окружающей застройки (архетип и стилистика);

2. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта состоит из решения о согласовании проектных архитектурных решений и согласовании колористического паспорта объекта.

3. Для рассмотрения архитектурно-градостроительного решения не зависимо от стадии проектирования застройщик предоставляет в Администрацию материалы в следующем составе:

3.1. схема ситуационного плана (на основе М 1:2000);


3.2. схема планировочной организации земельного участка, совмещенная со схемой транспортной организации территории (на основе 
М 1:500);


3.3. схема разверток фасадов (по основным улицам и фотофиксацией (перспективы, фотомонтаж);


3.4. схемы фасадов (на основе М 1:200) с размещением информационных конструкций и навесного оборудования и фрагментов фасада (на основе М 1:20) с обозначением фасадных конструкций и применяемых отделочных материалов);


3.5. схемы планов первого и неповторяющегося этажей, а также подземных уровней  (на основе М 1:200);


3.6. схемы разрезов с указанием высотных отметок (на основе 1:200).


Материалы схем дополняются краткой пояснительной запиской с характеристикой архитектурно-градостроительного решения объекта с основными технико-экономическими показателями и сведениями о применяемых материалах.

4. На основании представленных материалов  Администрацией принимается решение о выдаче (отказе в выдаче) решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта (приложение № 1) и колористического паспорта (приложение № 2).


5. Срок подготовки решения  о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта – 10 календарных  дней.

6. Основанием для отказа в выдаче решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика  является предоставление  неполного пакета  документов, предусмотренного  части 3 статьи 3 настоящего Положения, а также  несоответствие проектного объекта градостроительным регламентам Новоавачинского сельского поселения.  
Статья 4. Порядок согласования проекта организации строительства (в части перемещения отходов строительства и сноса, грунтов, схемы движения транспорта и пешеходов на период производства работ).

1. Проект организации строительства является основными организационно-технологическими документом при строительстве объектов капитального строительства. 


Этот документ содержит мероприятия по наиболее эффективной организации строительства с использованием современных средств техники и информации. 

2. Проект организации строительства обеспечивает высококачественное и в заданные сроки безопасное выполнение работ, поскольку содержат мероприятия по выполнению требований технических регламентов в строительстве.

3. Настоящий порядок направлен на  соблюдение безопасного и комфортного проживания жителей Новоавачинского сельского поселения, охраны здоровья и жизни людей при производстве строительно-монтажных работ на объектах капитального строительства. 

4. Основные требования, предъявляемые к проекту организации работ по строительству объектов капитального строительства является  обеспечение безопасности пешеходов, охрана окружающей среды и утилизация отходов.

5. Согласование проекта организации строительства в части перемещения отходов строительства и сноса, грунтов, схемы движения транспорта и пешеходов на период производства работ  оформляется в виде решения, выдаваемого Администрацией.  

6. Для согласования проектных решений в адрес Администрации  предоставляются обосновывающие проектные материалы в текстовой и графической форме.

7. В текстовой части проект организации строительства должен содержать: 

7.1. документ права пользования земельным участком;

7.2. характеристика района застройки и условий проведения строительства;

7.3. оценка состояния транспортной инфраструктуры;

7.4. характеристика земельного участка, предоставленного под застройку;

8. В графической части проект должен содержать:

8.1. стройгенплан подготовительного и основного периода строительства;

8.2. схема движения транспорта, согласованная с ГИБДД. 

9. На основании представленных материалов и документов проект производства работ  в части перемещения отходов строительства и сноса, грунтов, схемы движения транспорта и пешеходов на период производства работ согласовывается (приложение № 3).
10. Срок выдачи решения о согласовании – 10 календарных дней. 
11. Отказом в согласовании проекта производства работ является отсутствие согласования ГИБДД схемы движения транспорта на период производства работ, несоответствие объемов для вывоза на полигоны ТБО, либо на иные площадки, определенные (согласованные) Администрацией для выполнения работ по планировке рельефа и т.п.
Статья 5. Порядок проведения контрольно-геодезической съемки и передача исполнительной документации в Администрацию Новоавачинского сельского поселения.

1. Для выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию в Администрацию предоставляются результаты контрольно - геодезической съемки, подтверждающей  соответствие построенного (реконструированного) объекта жилищного строительства  градостроительному плану земельного участка и проектному решению. 

2. Заказчик (застройщик) обеспечивает выполнение контрольной геодезической съемки для проверки соответствия исполнительной документации построенных объектов капитального строительства,  сооружений и инженерных сетей.

3. Геодезический контроль точности геометрических параметров зданий (сооружений) заключается в исполнительной геодезической съемке планового и высотного положения объекта, а также фактического положения подземных инженерных сетей.

4. Полномочными лицами на осуществление контрольной геодезической съемки являются организации и лица, имеющие удостоверения экспертов в картографо-геодезической отрасли. 

5. Контрольные исполнительные чертежи  и справочная информация полномочного лица на осуществление контрольной геодезической съемки о соответствии объектов проектным решениям предоставляются в электронном виде:

5.1. в Управление архитектуры, градостроительства, земельных отношений и природопользования  Елизовского муниципального района  для включения в геодезические материалы информационной системы градостроительной деятельности  (ИСОГД) Елизовского муниципального района;

5.2. в Администрацию для  учета  в  базе муниципальной информационной геоинформационной системы (МГИС) в формате map-info.

6. Срок учета контрольно-геодезической съемки завершенных строительством объектов в базе МГИС Администрации - 5 календарных дней.

7. Отказом в учете в базе МГИС является несоответствие завершенного строительством (реконструкцией)  объекта жилищного строительства, инженерных коммуникаций  проектным решениям.

Статья 6. Порядок предоставления порубочного билета и (или) разрешения на пересадку деревьев и кустарников на территории Новоавачинского сельского поселения
1. Вырубка деревьев, кустарников и зеленых насаждений осуществляется только на основании разрешительной документации, выданной Администрацией. 
2. Для получения порубочного билета и (или) разрешения на пересадку деревьев и кустарников, необходимых для реализации предусмотренного градостроительной документацией проекта и  разрешения на строительство, застройщиком подается заявка в Администрацию.

3. На основании поступившей заявки Администрацией  рассматривается следующий пакет документов:


3.1. правоустанавливающий документ на земельный участок;


3.2. проект благоустройства;


3.3. разрешение на строительство, разрешение на производство земляных работ.


Данные документы по желанию могут быть предоставлены заявителем самостоятельно.

4. Срок рассмотрения поступившего заявления с предусмотренным пакетом документов, а также предварительным обследованием и актировкой земельного участка  с выездом на место, составляет 5 календарных дней. 
5. Вырубка сырорастущих деревьев, кустарников и снятие дерна производится на основании Порубочного билета (приложение № 4)
6. Оплата за вырубаемые деревья и кустарники, подлежащие рубке, а так же оплата за снятие дерна производится лицами, получающими разрешение на вырубку или снятие дерна, до получения разрешительного документа в размере компенсационной стоимости.
7. Оплата за вырубаемые зеленые насаждения не производится в случае определения Администрацией необходимости выполнения заказчиком (застройщиком) компенсационного озеленения.  

8. Компенсационное озеленение производится в ближайший сезон, но не позднее восьми месяцев с момента уничтожения зеленых насаждений, на другом участке земли по указанию Администрации, причем количество единиц и занимаемая ими площадь не уменьшается.

Видовой состав, количество и возраст высаживаемых деревьев и кустарников устанавливается Администрацией.

9. Компенсационное озеленение производится за счет средств граждан и юридических лиц, в интересах которых произошло уничтожение зеленых насаждений.

10. Срок действия порубочного билета -  1 год.
11. Отказом в выдаче порубочного билета является отсутствие необходимых документов и (или) представление документов, несоответствующих требованиям, предусмотренным части 3 статьи 6 настоящего Положения.  
Статья 7. Порядок предоставления разрешения на осуществление земляных работ на территории Новоавачинского сельского поселения.

1. Для подготовки  разрешения на производство земляных работ Администрацией рассматривается следующий пакет документов:


1.1. заявление с указанием места проведения, вида и способа проведения работ, сведения о подрядчике, наличие (отсутствие) тротуаров, проезжей части, зеленых насаждений, гарантийные сроки рекультивации участка производства работ и восстановление искусственных полотен;


1.2. топографические планы с нанесением существующих и ранее запроектированных подземных и наземных сооружений, красные линии улиц, планировочные отметки и поперечные профили проектируемых проездов, согласованные с эксплуатирующими учреждениями, организациями и балансодержателями сетей инженерных коммуникаций на территории Новоавачинского сельского поселения. 


Срок действия топографического плана – не более 5 лет с момента изготовления.


1.3.  гарантийное обязательство по восстановлению дорожного покрытия и тротуаров (при наличии);


1.4.
правоустанавливающий документ на земельный участок;


1.5. разрешение на строительство (реконструкцию) объектов жилищного строительства;


Документы, предусмотренные пунктами 1.4. и 1.5. части 1 статьи 7 настоящего Положения, по желанию могут быть предоставлены заявителем самостоятельно.

2. После получения согласования производства  работ Администрация выдает разрешение на осуществление земляных работ (приложение № 5).


3. Срок рассмотрения и выдачи разрешения на производство земляных работ – 15 календарных  дней.


4. Отказом в выдаче разрешения на производство земляных работ является отсутствие  документов, определенных частью 1 настоящего порядка. 

Статья 8. Заключительные положения.

1. Внесение изменений в перечень процедур в сфере жилищного строительства на территории Новоавачинского сельского поселения, установленных настоящим Положением, производится на основании нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации и федеральных органов исполнительной власти.

2. Настоящий муниципальный нормативный правовой акт вступает в законную силу после его официального опубликования (обнародования).

Глава Новоавачинского 

сельского поселения                                                                   О.А. Прокопенко                                          

