Российская Федерация Камчатский край

Елизовский муниципальный район

                               администрация
   Николаевского сельского поселения

                            П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
от ______________  № _____
                 с. Николаевка

О Порядке установления  размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Николаевского сельского поселения
В соответствии со статьями 154, 155, 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 41, 42, 62 Бюджетного кодекса Российской Федерации, руководствуясь приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 №668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», руководствуясь Уставом Николаевского сельского поселения 

Администрация Николаевского сельского поселения постановляет:
1. Утвердить Порядок установления  размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Николаевского сельского поселения согласно приложению.
2. Настоящее постановление вступает в силу после официального обнародования и распространяется на отношения, возникшие с 01 января 2017 года.

3. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Глава Николаевского 

сельского поселения                                                                                    В.И. Никифоров                                           

исп. Купцов И.И., заместитель главы администрации поселения

Разослать: Купцов И.И., Финотдел,  инф.папки-2
Приложение

к постановлению Администрации

Николаевского сельского поселения

от _____________ № ____

  Порядок
  установления  размера платы за пользование жилым помещением 
(плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Николаевского сельского поселения
I. Основные положения
1. Настоящий Порядок разработан в соответствии со статьями 154, 155, 156  Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 41, 42, 62 Бюджетного кодекса Российской Федерации, приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 №668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда».
2. Настоящий Порядок определяет единые требования к установлению размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем)  для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Николаевского сельского поселения (далее – плата за наем), а также сроки и условия внесения данной платы.
II. Плата за наем

3. Размер платы за наем устанавливается  постановлением Администрации Николаевского сельского поселения  на срок не менее чем один год дифференцировано в зависимости от качества, благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.
4. Начисление и сбор платы за наем осуществляется МУП «РКЦ Николаевское».
5. Плата за наем определяется исходя из занимаемой нанимателем общей площади жилого помещения. 

6. Расчет платы за наем жилого помещения осуществляется по следующей формуле 1:
Формула 1

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м).

7. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается постановлением Администрации Николаевского сельского поселения об установлении платы за наем, исходя из социально-экономических условий в интервале [0;1], единой для всех граждан.
III. Базовый размер платы за наем жилого помещения

8. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Формула 2

НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м. на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании.
9. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики Камчатского края.
IV. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство

жилого помещения, месторасположение дома

10. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество, благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

11. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как среднее значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Формула 3 
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, где
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения (таблица 1);

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения (таблица 2);

К3 - коэффициент, характеризующий месторасположение дома (таблица 3).

12. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0; 1,3]:
Таблица 1 
Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения
	№ п/п
	Срок эксплуатации (степень износа)
	Значение коэффициента (К1)

	1
	до 10 лет
	1,3

	2
	от 11 до 20 лет
	1,1

	3
	от 21 до 30 лет
	0,8

	4
	свыше 30 лет
	0,1

	5
	аварийные или ветхие дома со сроком износа более 60%
	0


Таблица 2 
Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения
	№ п/п
	Степень благоустройства
	Значение коэффициента (К2)

	1
	Каменные,  особо капитальные; фундаменты - железобетонные, стены - каменные (кирпичные), крупнопанельные и крупноблочные; перекрытия - железобетонные
	1,3

	2
	Капитальные дома коридорного типа
	1,0

	3
	Деревянные дома
	0,5


Таблица 3 
Коэффициент, характеризующий месторасположение дома
	№ п/п
	Местоположение жилого дома
	Значение коэффициента (К3)

	1
	Центральная часть населенного пункта; комплексная застройка, предусматривающая обеспечение объектами социального, торгового, бытового обслуживания
	1,0

	2
	Отдаленная часть  населенного пункта;  наличие единичных объектов социального, торгового, бытового обслуживания
	0,8


V. Сроки и условия внесения платы за наем

жилых помещений

13. Плата за наем жилого помещения вносится ежемесячно до 25-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании платежных документов.

14. Денежные средства в виде платы за наем жилых помещений, поступают в доход бюджета Николаевского сельского поселения и используются строго по целевому назначению для реновации, капитального ремонта муниципального жилищного фонда поселения.

15. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за наем жилого помещения нанимателю производится начисление пеней в размере, установленном частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

16. При возникновении у нанимателя задолженности по внесению платы за наем жилого помещения и (или) уплате пеней за несвоевременное и (или) неполное внесение платы за наем жилого помещения, принимаются меры по взысканию такой задолженности в судебном порядке.

17. Плата за пользование жилым помещением (за наем) не взимается:

- в многоквартирных домах, признанных в установленном порядке аварийными;

- в жилых домах с износом 60% и более.
